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juridico

Coordenacao: Professor Marcelo Rebelo de Sousa e Mestre Joao Tiago Silveira
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IMPACTE AMBIENTAL

4

Impacte Ambiental

| Construcao Nova

Consome a escala global?

- 40% dos recursos minerais
(pedra, brita, areia)

- 25% das madeiras
- 40% da energia

",QJ e Reaproveitamento de 70% dos
- 16% da agua materiais

Responsavel em Portugal pela
producao anual de 7,5 milhoes de
tloneladas de residuos solidos

[] [] PORTO VIVO, SRU - SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA DA BAIXA PORTUENSE, S.A.
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® 1900 - 13%

® 1950 - 40%

© 2000 - 46,6% ¥

© 2010 - 50,6% ¥

Populacao a viver em areas urbanas
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Area INE (km2) 92090,10
Portugal

2001 2011
Total

Localizacao

Populagdo Residente 10.356.117 10.555.853
Familias 3.654.633 4.079.577
Total Edificios 3.160.043 3.550.823
Alojamentos Familiares 5.054.922 5.879.845
N.2 de Residentes por Alojamento 2,05 1,80

N.2 de Alojamentos por Familias 1,38 1,44

Fonte: INE, Censos 2001, Censos 2011 (Resultados Provisorios)
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41,91
Porto

2001
Total

263.131

100.696

46.681

125.267

2,10

1,24

2011

237.559

103.965

44.472

136.917

1,74

1,32
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JURIDICO-FOLITI

OPORTO

Area INE (km2) 1067 153
ACRRU (i) Nicleo Historico (ii)
2001 2011 2001 2011
v.a. % do Total va. % do Total va. % do Total v.a. % do Total

Localizagdo

Populagdo Residente 84.380 32,07% 71.525 30,11% 13.218 5,02% 9.314 3,92%

Familias 34.991 34,75% 34528 33,21% 8.633 8,57% 8372 8,05%

Total Edificios 18.048 38,66% 16.926 38,06% 3.097 6,63% 2.853 6,42%

Alojamentos Familiares 46.847 37,40% 49.809 36,38% 7.400 591% 1738 5,65%

N.2 de Residentes por Alojamento 1,80 a. 1,44 a. 1,79 2. 1,20

N.2 de Alojamentos por Familias 1,34 . 1,44 a 0,86 a3 0,92

Notas:

Para efeitos estatisticos, considera-se o territorio da ACRRU como aquele composto por 8 freguesias: Bonfim, Cedofeita,
Massarelos, Miragaia, Sao Nicolau, Santo Ildefonso, Sé e Vitoria.

Para efeitos estatisticos, considera-se o territorio do Nucleo Historico como aquele composto por 4 freguesias: Miragaia, Sao
Nicolau, Sé e Vitoria.

v.a.: valor absoluto

n.a.: nao aplicavel

Fonte: INE, Censos 2001, Censos 2011 (Resultados Provisorios)
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Geraldes, F., 2009, “Tendéncias do Mercado na Construcao Urbana - Extensao,
Compactacao, Recuperacao”, Workshop ANEOP “ Que forma(s) urbana(s) para as
cidades sustentaveis do futuro”, CGD, Outubro 2009

PORTUGAL - CRESCIMENTO DO PARQUE HABITACIONAL

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

5322627

2.000.000

4 351 645
4423 414

1.000.000

EE Alojamentos familiares === P.7 de habitantes por alojamento

Fonte: INE
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

Peso da reabilitacao no sector da CCOP
(AECOPS, 2009, O Mercado da Reabilitacao. Enquadramento, Relevancia e Perspectivas, in
http://prewww.aecops.pt/pls/daecops2/get_noticia?id=28605875, acedido em 2010.08.24, p. 12)

Na Europa

Peso da Reabilitacdo Residencial na Produgéio Total da Construgdo, 2009
%

Romenia
Portugal
Austria
Espanha
Dinamarca
Suica
Suécia
Holanda
Gra-Bretanha

Franga

Bélgica

Finlandia

Italia

Alemanha
1 T T T T T T T 1

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0

Fonte: FIEC, AECOPS




m 0 - TH Institute da Habitacdo C]P m

- AU edaReabilitacdo Urbana !

i EETESEE

PORTO VvVIivO PDF]TE]

Sociedade de Reabilitacao Urbana Camara M:

Impacto econdmico (AECOPS, 2009, O Mercado da Reabilitacdo. Enquadramento, Relevancia e

Perspectivas, in http://prewww.aecops.pt/pls/daecops2/get_noticia?id=28605875, acedido em
2010.08.24)

Impactos 2011/2030 Fonte

587 mil novos

Emprego postos de op. cit. p.96
trabalho

Poupanca

Balanca Energética (isolamen
alanca Energeética (isolamento estimada de

terrplco dos edificios e 106.1 milhdes de op. cit. p. 61
envidracados) aiivee
Saldo fiscal (variacao da receita
- variacao da despesa, em + 37 mil milhées :
= op. cit. p. 63
resultado da adopcgao da de euros
politica preconizada)
Taxa de crescimento da
economia (acréscimo +0,5% op et b b1

relativamente ao crescimento
potencial)
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A politica de expansao do parque habitacional e da rede publica de infra-estruturas, nao é sustentavel

O mercado de reabilitacao, dadas as necessidades identificadas, vale mais de 160 mil milhdes de euros, acrescido
de mais de 1 500 milhées/ano de obras de manutencao

Edificios residenciais

Valor das obras de

reabilitacdo
(M€)

Valor anual médio das obras
de manutencao (M€)

urbana)

74 617 535/ano

Edificios nao residenciais privados 26 716 153/ano
Edificios nao residenciais publicos 5 799 33/ano
Eficiéncia energética (isolamento térmico ed.

: o 10 486
Residenciais)
Patriménio monumental 30 600
Infra-estruturas (rodovia, ferrovia, pontes, 777/ano
portos, abastecimento e drenagem aguas) 11350 (excluindo abastecimento e

drenagem de aguas)

Outros (barragens, aeroportos, requalificacéo (+/- )40 000

op. cit; p. 38

<>
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Sociedade de Reabilitacao Urbana Camara Municipal

Impacto economico (AECOPS, 2009, O Mercado da Reabilitacao. Enquadramento,

Relevancia e Perspectivas, in
http://prewww.aecops.pt/pls/daecops2/get_noticia?id=28605875, acedido em

2010.08.24, p. 38)

Evolucao dos trabalhos de Reabilitagao
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

Habitantes Edificios Alojamentos
84,380 18,048 46,561

Fonte: INE (Censu
(*) Plano Gestao do Centro Histdrico

do Porto Patrimonio Mundial (2008

Edificios em Mau

% Total Edifici
Estado % Total Edificios

Fonte: FEUP (2004)

ACRRU — AREA CRITICA DE RECONVERSAO
E RECUPERACAO URBANISTICA

(*) Plano Gestdo do Centro Histdrico

do Porto Patrimonio Mundial (2008)

<>
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® O volume total de investimento (estimado) tendo em conta area bruta
dos Edificios com Necessidades de Reparacoes, no ambito do estudo da
AECOPS (*)é de 74.617 ME; as nossas estimativas (Porto Vivo, SRU -
NEPU, 2010) com base nos valores de referéncia por metro quadrado,
usados nos Documento Estratégicos das SRU (**) para reabilitacao
profunda e média, aponta para um valor perto dos 140.000 M€.

® No caso da Cidade do Porto, usando estes ultimos valores de referéncia,
o volume estimado de investimento em reabilitacao € de 7.592 M€,
correspondendo a 4,7 M de metros quadrados de grandes reparacoes e a
9,7 M metros quadrados de médias e pequenas reparacoes. Usando os
valores de referéncia da AECOPS obtém-se um volume total de cerca de
4ME.

(*) 527 €/m2 para reabilitacao profunda e 158 €/m2 para pequenas € médias reparagoes

(**) 800 €/m2 para reabilitacao profunda e 400 €/m2 para reabilitacao média

<>
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

DL n°104/2004, de 07.05

Regime juridico excepcional de reabilitagdo urbana de zonas
histéricas e ACRRU

A reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios ou pelas
SRU's por eles criadas — Empresas municipais e, em casos
excepcionais, empresas do sector empresarial do Estado

O municipio determina a zona de intervencdo da SRU no pacto
social e delibera se considera necesséria ou conveniente a
elaboracéo de PP pa 1 UL

As competéncias das SRU s resultam directamente da lei.

A reabilitacdo processa-se mediante a definicdo de Unidades de
Intervencao, e respectivo  Documento  Estratégico,
correspondentes em regra a um quarteirdo..

As competéncias das SRU s reguladas no art. 6° eram vagas e
imprecisas e ndo havia atribuicdo expressa de algumas
necessarias a RU e execucgéo dos DE s.

|

DL n°307/09 de 23.10

Regime juridico de reabilitacdo urbana de areas que em virtude da sua degradagdo
justifiguem 1 intervencéo integrada

A iniciativa da reabilitagdo urbana é dos municipios que podem criar entidades gestoras do
sector empresarial local, designadas SRU's se o0 objecto social for exclusivamente a
reabilitacdo urbana.

O municipio delimita a ARU, determina o tipo de ORU, aprova a estratégia ou programa
estratégico e, caso opte por definir 1 entidade gestora, mantém os poderes de emitir
directrizes ou instru¢des, bem como de definir a verificagdo do cumprimento das ordens ou
instrucdes.

As competéncias relativas a reabilitagédo séo atribuidas ao municipio que as pode delegar
nas entidades gestoras do sector empresarial local, presumindo-se delegado nas SRU's
o exercicio dos poderes correspondentes aos instrumentos de execug¢édo das OR simples
(36°4)

A reabilitacdo processa-se mediante a delimitacéo de areas de reabilitagdo (ou aprovacao de
plano de PPRU), a que corresponde uma ORU, que pode ser simples ou sistematica, e
neste caso podem ser definidas 1 ou varias Unidades de Intervencéo, cujo acto de
delimitacéo corresponde em geral ao contetdo do DE.

Os instrumentos de execuc¢éo estdo bem definidos e clarificou-se a atribuicdo de alguns
importantes, como a possibilidade de executar obras coercivas (sem ter que recorrer ao
procedimento da Lei dos Solos) bem como se estabeleceu a forma de ressarcimento da
entidade gestora. Clarificou-se a possibilidade de reestruturag¢éo da propriedade,
nomeadamente, os emparcelamentos e a possibilidade de recurso a expropriagao.
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O Governo definiu a meta ambiciosa de atingir uma
execucao do QREN de 40% no final de 2011,
assegurando assim o maior ano de sempre em matéria
de execucao de fundos comunitarios, para cuja
concretizacao foi considerado util e necessario eliminar
compromissos sem capacidade ou com Dbaixa
probabilidade de execucao, adoptando-se
paralelamente instrumentos de acesso que estimulem e

facilitem a execucao.

15
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Sociedade de Reabilitacao Urbana Camara Mui

Artigo 3°

(Areas de Reabilitacdo Urbana em Processo de Delimitacio)
1.Para os efeitos previstos no presente regulamento, podem ser
admitidas operacdes nas Areas de Reabilitacdo Urbana em processo
de delimitacao desde que o inicio do processo tenha sido
deliberado pela Camara Municipal e sejam apresentados os
seguintes elementos:
a)Planta de delimitacao;
b)Objectivos estratégicos a prosseguir;
c)ldentificacao e calendarizacao indicativas dos investimentos
publicos a realizar.
2.0s elementos referidos no numero anterior sao publicitados na
pagina electronica do Municipio e transmitidos ao Instituto da
Habitacao e Reabilitacao Urbana, I.P.

<>
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Sociedade de Reabilit

60% - Instituto da Habitagcao e da Reabilitagao Urbana (IHRU)

CAPITAL

40% - Céamara Municipal do Porto

17
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Conceptualizar um “Contrato de Cidade”:

que, oriente quem gere e intervém,

que, mobilize as entidades tutelares e comunique a
estratégia,

visando a Revitalizacao Urbana e Social da Baixa Portuense
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edade de Reabilitagao Urbana Cam.

vectores de desenvolvimento

<>

RE-HABITAGAO DA BAIXA DO PORTO, assumindo-se os habitantes como o pilar

fundamental

PROMOGAO DO NEGOCIO NA BAIXA DO PORTO através da criacdo de novas
empresas e promocao da criatividade, da investigacao, do conhecimento e

da inovacao

DINAMIZAGAO DO COMERCIO como factor determinante na revitalizacao da

cidade
PROMOGAO DO TURISMO, CULTURA E LAZER como forcas intrinsecas a cidade

QUALIFICACAO DO DOMINIO PUBLICO como elemento transversal a

intervencao

ACGOES ESTRATEGICAS de abrangéncia transversal e plurisectorial.

19
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CRONOGRAMA DE UMA INTERVENCAO
(DL 104/2004)

57 AND
10203456/ 7/8 9101112

1" ANO
2034567 89101112

2" ANO
2034567 88101112

FANO
12345 6]7 8 9101112

47 AND
10213456718 91011[12

1

1 |escolha do quarteiro

2 |programa de intervengio para a CMPorto

deliberagio da CMPorto sobre pedido de

dispensa de PP

4 levantamento cadastral de todos o3 III
proprietdrios e arendatdrios

levantamento arquitéctonico de todos os

edificos

levantamento funcional & social de todas a3
fracles

7 |vistoria oficial a todas as fracges
preparacio da proposta base de
documento estratégico

parecer sobre proposta do IPPAR, dos
Bombeiros e & CMPorto

diseussho pblica do projecto base ll..ll...l
aprovagho do Documento Esfratégico ll..ll...l
notificagho dos propristarios ll..ll...l
celebragho de contratos de reabilitagho ll..ll...l

i desencadeamento dos processos IIIIIIIIII
expropriativos

|| Engamento conaurso seleagio parceiro IIIIIIIIII
privado

|
selecglo de projectistas ll..ll...l .
licenciamento dos projectos ll..ll...l
selecglo de empraiteiros ll..ll...l l Nl

arranque de obra obra (minimo 18 meses)

INVESTIMENTO
da SRU

L)

>

L)

L

it |

M Iniciativa do proprietario
Tarefa da SRU

21
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal ] J

1 - SE/ VITORIA
2 - ALIADOS

o= NENTTE
4 - CARLOS ALBERTO

5 - POVEIROS/ S. LAZARO
6 - REPUBLICA

DIMENSAO

1.290.629 m?2

70 quarteiroes
2.100 edificios
7.150 alojamentos

I ;04 DE INTERVENCAO PRIORITARIA (ZIP)

AREA DE INTERVENCAO PRIORITARIA (AIP)

25
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32 documentos estratégicos 30 de Junho de 2011

A

1° SEMESTRE 2011 PORTO VIVO

Socedsda da osbWeacts Urbara

ZONA DE INTERVENCAO PRIORITARIA (ZiP)

1IP 51 (IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO)

ZONA HISTORICA DO PORTO

67/97, DR 301, de 31-12-1997; Portarla 975/2006,
de 19 de Malo, DR - I| Sérle, N° 113, de 12 de Junho

LIMITE DO CENTRO HISTORICO DO
PORTO - PATRIMONIO MUNDIAL (MN)
an® 152, n.°7, da Lei n.” 1072001, de 8 /11

AREA DE INTERVENCAO PRIORITARIA (AIP)

A~ SE/VITORIA

B - ALIADOS

C- INFANTE

D - CARLOS ALBERTO

E- POVEIROS/ . LAZARO
F - REPUBLICA

FR - FRENTE RIBEIRINHA
UNIDADE DE INTERVENCAO COM DOCUMENTO ESTRATEGICO (D.E.) APROVADO

UNIDADE DE INTERVENCAO COM DOCUMENTO ESTRATEGICO (D.E.) APROVADO
COM PARCELAS EM OBRA

AREAS DE INTERVENGAO PRIORITARIAS TOTAL/OBRA/CONCLUIDA

QUARTEROES DATA DE APROVACAO 00 D.L.
AlP - ALIADOS

- PENSAO MONUMENTAL (8 de Julho de 2008)
CAIXA GERAL DE DEPOSITOS (16 de Dezembro de 2009)

- ASSOCIACAO DE JORNALISTAS (13 de Outubro e 2009)
0. JOAO | (24 de Julho de 2007)
VIELA DOS CONGREGADOS (13 de Novembro de 2007)

- BANCO DE PORTUGAL (14 de Jutho de 2009)
- CAFE IMPERIAL (18 de Novembro de 2008)
(28 de Julho de 2007)

L\

AIP - MOUZINHO/FLORES | 157.785

- INFANTE (14 de Jutho de 2005) 2 & 7.082
FERREIRA BORGES (28 de Junho de 2007) 2
- SOUSA VITERBO (5 de Junho de 2007)
- SAO JOAO/MERCADORES (14 de Jutho de 2009)
- FEITORIA INGLESA (29 de Fevereiro de 2008)
8- PORTO VIVO (28 de Junho de 2007)
SAO DOMINGOS (16 de Dezembro de 2009)
- TRINDADE COELHO (12 de Setembro de 2005)
CORPO DA GUARDA (5 de Junho de 2007)
- MARTINS ALHO (14 de Outubro de 2008)
PONTE NOVA (14 de Jutho de 2009)
SEMENTEIRA (16 de Dezembro de 2009)

v 89/ \aill'alh

- SEMINARIO (18 de Dezembro de 2007) -
(8 de Abril de 2008) 8 - 5 2.676
(27 de Novembro de 2007) ¥ -
- VIELA DO ANJO (29 de Julho de 2007) 1 : 480
- BAINHARIA (25 de Marco de 2008) 2 - 746 7.349
- 5. SEBASTIAQ (18 de Dezembro de 2007) - X 288
(13 de Margo de 2008) - e
- sE (13 de Margo de 2008)
- ALDAS (27 de Novembro de 2007)

CARLOS ALBERTO
- CARLOS ALBERTO (17 de Junho de 2005)

‘OUTROS

- CAIS DAS PEDRAS - IGREJA (16 de Dezembro de 2009)
CAIS DAS PEDRAS - CRISTELO (16 de Dezembro de 2009)
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ESTADO-DA-ARTE

32 documentos estratégicos 30 de Junho de 2011

Totais

<>

719 parcelas
498.200 m2 ABC

112 Parcelas com AR Assinado

33 Parcelas sem Necessidade de Intervencao
70 Parcelas em Projecto

96 Parcelas em Obra (32 com AR)

12 Parcelas com Obra em Conclusao
39 Parcelas com Intervencao Concluida

25
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

e Intervencgdes isoladas
e Apoio RECRIA

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA

1° contrato de reabilitacdo urbana 26
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

PASSEI) DAS CARDOSNS

[ equipamento [ Junidade Hoteleia 7] Loalstica L Comércio f Senigos ] irca teenica interiores pedonais
[drmeainterier [ JLogmdouro [ Habitagie [ Estacionamento pabiico Accsso pliblco o volculos
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1° CONTRATO DE REABILITACAO COM UM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

® SemIntervencgao
® Em Projecto

Em Obra

Parcelas em Obra: 1, ABC indisponivel

Parcelas em Projecto: 19, 38.420m2 ABC S5
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Sociedade de Reabilitacao Urbana Camara M:

B SemIntervencao

B Em Atraso
N3o Iniciadas

= Em Projecto

= Em Obra
Em Conclusdo
Intervengdo Concluida

Parcelas com Intervencao Concluida: 11, 4.210
m2 ABC

Parcelas em Conclusao: 3, 1.006 m2 ABC
Parcelas em Obra: 2, 904 m2 ABC
Parcelas por Reabilitar: 8, 1.460 m2 ABC 29
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal
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Analise do investimento
associado ao projecto (PRUs)

PORTO VIVOPORTO
Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

MODELO DE INVESTIMENTO

INVESTIMENTO
PRIVADO

70% 30%

60% 40%
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Sociedade de Reabilitagao Urbana Camara Municipal

< Promover e divulgar o projecto de reabilitacdo urbana;

< Esclarecer e colaborar com os interessados nos processos de
licenciamento de obras na ZIP;

< Promover e esclarecer 0 acesso a incentivos para a reabilitacdo urbana
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PROGRAMA

VIV’A BAIXA

< Visa contribuir para a dinamizacao de operacdes de reab|I|tagao f|3|ca de
prédios e fogos implantados na Zona de Intervengao Prioritaria (ZIP)

< Permitir aos beneficiarios do Programa a aquisi¢ao, a custos reduzidos de
servigos, equipamentos, componentes, e materiais de construcao civil a
utilizar na reabilitacdo de edificios, aos Parceiros constantes da lista
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